PLIEGO DE PRESCRIPCIONES TECNICAS PARA LA
CONTRATACION DE LOS TRABAJOS DE ELABORACION DE LA
REVISION DE LAS NORMAS SUBSIDIARIAS DEL PLANEAMIENTO
DE ERREZIL CON LA FORMULACION DEL PLAN GENERAL DE
ORDENACION URBANA DE ERREZIL.

l- Objeto del trabajo.

Es objeto del trabajo que se pretende adjudicar y contratar la elaboracion de la
revision y adaptaciéon de las Normas Subsidiarias del Planeamiento municipal de Errezil a
la legislacion urbanistica vigente tanto estatal como autondémica. Este trabajo se
desarrollard mediante la formulacion de un Plan General de Ordenaciéon Urbana de
Errezil.

De esta manera, el trabajo presentado deberd contener las siguientes
determinaciones de acuerdo a lo establecido en los capitulos | y Il del Titulo Il de la Ley
2/2006 de 30 de junio, de suelo y urbanismo.

- La ordenacion estructural del término municipal completo:

- 1.- Con caracter general.

- La estrategia de la evolucién urbana y de la ocupacion del suelo en todo el
término municipal.

- La clasificacion del suelo en todo el término municipal en suelo urbano,
urbanizable y no urbanizable, distinguiendo en el suelo urbanizable el
suelo sectorizado del no sectorizado.

- La calificacion global con la division de la totalidad del suelo en zonas,
distinguiendo, ademas, entre zonas de uso publico y zonas de uso privado.

- La fijacién de plazos para la elaboracion y aprobacién del planeamiento de
desarrollo y para la programacién del suelo.

- Las directrices de proteccion del medio ambiente, conservacion de la
naturaleza defensa del paisaje y de los elementos naturales y artificiales, en
especial los relativos al patrimonio cultural.




La determinacion de la red de sistemas generales que asegure la
racionalidad y coherencia del desarrollo urbanistico, garantizando la
calidad y funcionalidad de los espacios de uso colectivo, y su adscripcion
o inclusion, en su caso, en ambitos de ejecucion, a los efectos de su
obtencion y, en aquellos supuestos en que resulten funcionalmente
necesarios para el desarrollo de uno y varios ambitos de ordenacion
concretos, a los efectos también de su ejecucion y asuncion del coste.

Las determinaciones precisas para garantizar el cumplimiento tanto de los
estandares y cuantias minimas de viviendas sometidas a algin régimen de
proteccién publica como de las reservas para alojamientos dotacionales.
Los criterios que permitan reconsiderar en detalle la delimitacion de los
ambitos espaciales de la clasificacion del suelo, de las areas y de los
sectores, sin que ello suponga modificacion de la ordenacion estructural,
fijando parametros y circunstancias objetivas de acomodacién a la realidad
fisica y de respeto de los objetivos del plan general.

2.- En el suelo urbano y en suelo urbanizable sectorizado:

La delimitacion de su perimetro.

La determinacion en suelo urbano de las areas cuya ordenacion se remita a
plan especial, y en suelo urbanizable de los sectores cuya ordenacién se
remita a plan parcial.

La fijacién de la edificabilidad urbanistica, del uso caracteristico y de los
usos compatibles que se prevean, con indicacién del porcentaje maximo
de edificabilidad urbanistica correspondiente a estos Gltimos.

La definiciéon de las caracteristicas basicas de los sistemas locales y las
condiciones minimas de la wurbanizacion, incluida, para el suelo
urbanizable, la conexion y el refuerzo de infraestructuras existentes.

3.- En el suelo urbanizable no sectorizado:

Los criterios minimos para la delimitacion de sectores, con indicacién, en
su caso, de las magnitudes maximas o minimas de las actuaciones
realizables.

Las conexiones con las infraestructuras y con la red de sistemas generales
existentes o previstos.

La asignacion de los usos compatibles o prohibidos y de los usos
autorizables o de posible implantacién.

La delimitacion, cuando proceda, de reservas de suelo con destino al
patrimonio publico de suelo.

4.- En suelo no urbanizable:

La calificacion del suelo, con la incorporacion de las categorias previstas
para el mismo en los instrumentos de ordenacion territorial y con la
adicion, en su caso, de las subcategorias de ordenacion que el
planeamiento general considere adecuadas.



La ordenacion del suelo no urbanizable con la prevision de los usos y
construcciones admitidas y prohibidas en cada una de las categorias
propias del mismo.

La delimitacién de los nucleos rurales, estableciendo los criterios de su
ordenacién a través del planeamiento especial.

La determinacién de las dotaciones e infraestructuras publicas de necesaria
implantacion en el suelo no urbanizable, con indicacion de sus parametros
basicos.

La delimitacion, cuando proceda, de reservas de suelo con destino al
patrimonio publico de suelo.

Ordenacién urbanistica pormenorizada del suelo urbano que el plan general
incluya en la categoria de suelo urbano consolidado.

La definicion de los sistemas locales, asi como de su conexion e
integracién en la red de sistemas generales definida por el plan general,
respetando las dotaciones minimas prescritas por esta ley para dicha red de
sistemas locales.

La delimitaciéon de actuaciones integradas que deban ser objeto de
programacion Unica respecto a las areas en suelo urbano no consolidado y
a los sectores en el suelo urbanizable definidos por el planeamiento
general.

La categorizacién del suelo urbano consolidado y en suelo urbano no
consolidado.

En suelo urbano, la determinacién de los solares y las parcelas que puedan
ser edificados en régimen de actuacion aislada.

El establecimiento de las edificabilidades fisicas pormenorizadas,
disponiendo, en su caso, la relacion de usos compatibles asi como los
porcentajes maximos y minimos de cada uso permitido.

El establecimiento de los coeficientes de ponderacién entre usos tanto en
suelo urbano como en suelo urbanizable sectorizado, que podran ser
actualizados por los instrumentos de equidistribucién, en su caso.

La precisién de todos los elementos de la construccién, y en especial los
elementos basicos definitorios de las construcciones y edificaciones, tales
como alturas, numero de plantas, vuelos, aparcamientos para vehiculos y
otros analogos.

La fijacion de alineaciones y rasantes.

La identificacion individual de las construcciones y edificaciones que con
caracter sobrevenido deban quedar en situacién de fuera de ordenacién vy,
por tanto, en el régimen transitorio definido al efecto por el plan general.
Los criterios para la posterior redaccion de estudios de detalle, y las
condiciones y limitaciones a tener en cuenta en dicha redaccion.



- La parcelacion resultante de la ordenacién del plan y las condiciones y
limitaciones aplicables a su posterior modificacion, con indicacion de la
parcela minima de cada ambito definido.

- Cualesquiera otras que se considere necesarias para completar el marco
general de la ordenacién.

Los documentos que deberan presentarse son los siguientes:

Estudio de evaluacion conjunta de impacto medio ambiental.

Memoria informativa y justificativa, que debera recoger toda la informacion que
contenga los elementos de juicio para el ejercicio de la potestad de planeamiento,
y describir el proceso de formulacién y seleccion de alternativas para la adopcion
de decisiones, el andlisis de las alegaciones, sugerencias y reclamaciones
formuladas a titulo de participacién ciudadana, y la justificacion de las soluciones
asumidas.

Memoria justificativa de cumplimiento del informe preliminar de impacto
ambiental, que asi mismo debera motivar la ordenacion adoptada desde el
principio de desarrollo sostenible, considerando la capacidad de acogida de los
suelos para el cumplimiento de las previsiones contenidas en el plan.

Planos de informacion.

Planos de ordenacion estructural.

Planos de ordenacién pormenorizada.

Estudio de viabilidad econémico-financiera.

Catalogos y ordenanzas de urbanizacion y de edificacion.

Medios humanos y técnicos.

Para la realizaciéon del trabajo descrito, la empresa adjudicataria dispondra de los

medios humanos y técnicos necesarios para que el objeto del contrato esté finalizado en
los plazos y en la forma que se especifican en las Clausulas Administrativas.

El documento se presentara en euskera y castellano.






